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1. ПАСПОРТ РАБОЧЕЙ ПРОГРАММЫ ДИСЦИПЛИНЫ 
      Таблица 1.1 Основание для реализации дисциплины 

Код направления подготовки/ специальности 38.03.01 

Направление подготовки/ специальность Экономика 

Уровень образования Бакалавриат 

Год разработки/обновления 2023 

         

      Таблица 1.2 Структура дисциплины в соответствии с учебным планом 

Виды учебной работы, включая самостоятельную работу 

обучающихся и трудоемкость дисциплины 

Форма обучения: 

очная очно-заочная заочная 

Трудоемкость дисциплины зачетных единиц 7  7 

академических 

часов 
252  252 

Контактная работа, 

час 

Аудиторная лекции 34  6 

практические 

занятия 
34  6 

лабораторный 

практикум 
   

Внеаудиторная    

Самостоятельная работа, час 184  240 

          

      Таблица 1.3 Формы контроля дисциплины 

Семестр 

и форма контроля 

 

Форма обучения: 

очная очно-заочная заочная 

периоды контроля 5 сем  6,7 сем 

экзамен (ы) 5 сем  7 сем 

зачёт (ы)    

курсовая работа    

курсовой проект 5 сем  7 сем 

индивидуальное задание (контрольная работа)    

                 

      Таблица 1.4 Виды самостоятельной работы  

Вид самостоятельной работы Вид занятия Тип периода 
Форма обучения 

очная очно-заочная заочная 

Подготовка к лекциям Лекции 
Теоретическое 

обучение 34  60 

Подготовка к практическим 

занятиям 
Практические 

Теоретическое 

обучение 28  60 

Выполнение  курсового проекта Курсовой проект 
Теоретическое 

обучение 60  60 

Подготовка к экзамену Экзамен 
Экзаменационные 

сессии 62  60 

Итого 184  240 
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2.  ЦЕЛЬ ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ 
     

2.1. Цель и задачи освоения дисциплины 
Формирование у студентов комплекса знаний и навыков для проведения эксперизы и инспектирования 

объектов недвижимости 

         

Задачи освоения дисциплины: 

1. получение знаний о системе экспертиз недвижимости 

2. приобретение навыков использования нормативных правовых документов в области экспертизы и 

инспектирования недвижимости 

3. овладение методами проведения экспертизы и инспектирования недвижимости 

4. получение навыков составления плана работ и технической документации на проведение экспертизы и 

инспектирование недвижимости 

5. получение навыков оценки физического износа объектов недвижимости 

Программа составлена в соответствии с требованиями Федерального государственного образовательного 

стандарта высшего образования по направлению подготовки / специальности Экономика. 

 

         

2.2.    Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине (модулю), соотнесенных с 
планируемыми результатами освоения образовательной программы 
           

      Таблица 2.1 Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине 

           

Код и наименование компетенции 

(результат освоения) 
Код и наименование индикатора достижения компетенции 

ПК-3. Обоснование решений (ПС 

08.037 ОТФ D) 

ПК-3.1. Формирование возможных решений на основе 

разработанных для них целевых показателей 

ПК-3. Обоснование решений (ПС 

08.037 ОТФ D) 

ПК-3.2. Анализ, обоснование и выбор решения 

  

      Таблица 2.2 – Планируемые результаты освоения дисциплины образовательной программы 

  

Код и наименование индикатора 

достижения компетенции 

Наименование показателя оценивания (результата обучения по 

дисциплине) 

1 2 
ПК-3.1. Формирование возможных 

решений на основе разработанных для 

них целевых показателей 

Знает: ПК-3.1. Методические основы и практические аспекты 

обоснования решений 

Умеет: ПК-3.1. Разрабатывать целевые показатели для 

формирования возможных решений 

Имеет навыки: ПК-3.1. Формирования возможных решений на 

основе разработанных для них целевых показателей 

ПК-3.2. Анализ, обоснование и выбор 

решения 

Знает: ПК-3.2. Методические основы и практические аспекты 

обоснования решений 

Умеет: ПК-3.2. Проводить анализ, обоснование и выбор решения 

Имеет навыки: ПК-3.2. Обоснования выбора необходимого 

решения на основе  проведенного анализа 

  

Информация о выявлении результатов освоения дисциплины представлена в Фонде оценочных средств по 

дисциплине. Паспорт ФОС представлен в разделе 4 РПД. 

Примечание: ФОС разрабатывается как приложение к РПД в соответствии с Положением о ФОС, 

утвержденным локальным нормативным актом. 
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3.  СОДЕРЖАНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ 
         

3.1.    Темы учебной дисциплины (лекционные занятия) 
      Таблица 3.1 Темы лекционных занятий  

№ п/п 

Наименование 

раздела дисциплины 

(мо-дуля) 

Тема и содержание лекционного заня-

тия 

Количество  часов по формам 

обучения 

Конт. раб Сам. раб 

ч н а- з а оо ч н ч н а- з а о о ч н

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
 Первая группа 

периода 
аттестации 
(экзамен) 

очная форма (5 семестр), заочная 
форма (6 семестр, 7 семестр) 

      

1  Система экспертиз недвижимости. 

Понятие эксепертизы. Экспертиза на 

стадиях жизненного цикла объекта 

недвижимости. Сервейинг. Виды 

экспертизы 

2  1 4  5 

2  Экспертиза местоположения. 

Назначение экспертизы 

местоположения. Нормативные 

документы. Цели. Понятие ситуса. 

Методы экспертизы 

4  1 4  5 

3  Техническая экспертиза зданий и 

сооружени 

. Задачи и порядок проведения 

технической экспертизы.  

Составляющие технической экспертизы. 

требования по безопасности зданий и 

сооружений. Процесс технической 

экспертизы объекта недвижимости 

4  2 4  5 

4  Экспертиза проектной документации и 

инженерных изысканий. 

Государственная экспертиза проектной 

документации и инженерных 

изысканий. Негосударственная 

экспертиза проектной документации и 

результатов инженерных изысканий 

4  1 2  4 

5  Техническое обследование зданий и 

сооружений. Цели и виды технического 

обследования. Дефекты, повреждения, 

отказы. Этапы проведения 

обследований и состав работ 

2   2  5 

6  Оценка технического состояния 

строительных конструкций и 

инженерного оборудования. 

Физический и моральный износ зданий. 

Методы определения величины 

физического износа 

6  1 2  8 

7  Контроль качества в строительстве. 

Контроль качества выполнения СМР. 

Государственный строительный надзор. 

Технический надзор подрядчика, 

заказчика. Авторский надзор 

4   8  8 

8  Экологическая экспертиза. Цели и виды 

экологической экспертизы . Объекты 

2   2  8 



   5  

 

государственной экологической 

экспертизы. Порядок проведения 

экологической экспертизы 

9  Экономическая экспертиза. Цели и 

задачи экономической экспертизы. 

Оценка эффективности инвестиций. 

Бюджетирование проекта и 

операционной деятельности 

собственника недвижимости. Бизнес-

планирование. Оценка недвижимости. 

Разработка концепции будущего 

объекта. Привлечение финансирования 

6   6  12 

 ИТОГО 
Первая группа 
периода 
аттестации 
(экзамен) 

 34  6 34  60 

Итого 34  6 34  60 
         

3.2.    Практические и семинарские занятия и их содержание 
      Таблица 3.2 Темы практических занятий  

№ п/п 

Наименование 

раздела дисциплины 

(мо-дуля) 

Тема и содержание практического 

занятия 

Количество  часов по формам 

обучения 

Конт. раб Сам. раб 

ч н а- з а оо ч н ч н а- з а о о ч н

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
 Первая группа 

периода 
аттестации 
(экзамен) 

очная форма (5 семестр), заочная 
форма (6 семестр, 7 семестр) 

      

1  Экспертиза местоположения. 

Экспертиза местоположения объекта 

недвижимости. Составление 

маркетингового заключения. 

Аналоговый подход, метод 

контрольного списка 

6  1 4  10 

2  Экспертиза проектной документации и 

инженерных изысканий. Экспертиза 

объемно-планировочных решений 

объекта недвижимости 

2  1 4  10 

3  Техническое обследование зданий и 

сооружений. Техническое задание на 

обслеование.. Оформление результатов 

предварительного обследования. 

Составление заключения по 

комплексному техническому 

обследованию объекта недвижимости 

4  1 4  10 

4  Оценка технического состояния 

строительных конструкций и 

инженерного оборудования. Оценка 

физического износа объекта 

недвижимости. Составление 

предварительной ведомости 

восстановительных работ 

2  1 4  10 

5  Контроль качества в строительстве. 

Инструменты контроля качества. 

Решение задач 

8  1 4  10 
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6  Экономическая экспертиза. Оценка 

эффективности инвестиций 

12  1 8  10 

 ИТОГО 
Первая группа 
периода 
аттестации 
(экзамен) 

 34  6 28  60 

Итого 34  6 28  60 
         

3.3.    Лабораторный практикум и его содержание 
      Не предусмотрено. 

         

3.4.    Курсовой проект (работа) и его характеристика 
      Таблица 3.4 Темы курсовых  проектов (работ)  

№ п/п Тема курсового проекта (работы) 

Количество  часов по формам 

обучения 

Конт. раб Сам. раб 

ч н а- з а оо ч н ч н а- з а о о ч н

1 2 3 4 5 6 7 8 
 Первая группа периода аттестации (экзамен) - очная 

форма (5 семестр), заочная форма (6 семестр, 7 семестр) 
      

1 «Система экспертиз объекта недвижимости (на примере 

жилого комплекса)». 1. Характеристика объекта 

недвижимости 

2. Экономическая экспертиза объекта недвижимости 

3. Анализ эффективности инвестиций в проект 

   60  60 

 ИТОГО 
Первая группа периода аттестации (экзамен) 

   60  60 

Итого    60  60 
         

3.5.    Индивидуальное задание и его характеристика 
      Не предусмотрено. 
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4.  ВЫЯВЛЕНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ 
         

4.1.    Паспорт фонда оценочных средств (ФОС) по дисциплине 
      Таблица 4.1 - Паспорт фонда оценочных средств (ФОС) по дисциплине 

№ 

п/п 

Наименование 

оценочного средства 

 

Технология Вид аттестации Виды занятий 

Коды 

индикаторов 

формируемых 

компетенций 

1 2 3 4 5 6 
1 Экзаменационные 

билеты 

Традиционная 

образовательная 

технология 

Промежуточная 

аттестация 

Экзамен ПК-3.1., ПК-3.2. 

2 Курсовой проект Традиционная 

образовательная 

технология 

Текущий контроль Курсовой проект ПК-3.1., ПК-3.2. 

3 Собеседование Интерактивная 

образовательная 

технология 

Текущий контроль Лекции ПК-3.1., ПК-3.2. 

4 Разноуровневые 

задачи и задания 

Традиционная 

образовательная 

технология 

Текущий контроль СРС ПК-3.1., ПК-3.2. 

5 Тест Информационно-

коммуникационная 

образовательная 

технология 

Текущий контроль Практические ПК-3.1., ПК-3.2. 

         

4.2 Вопросы к экзамену (зачету) 
         

Первая группа периода аттестации (экзамен) - очная форма (5 семестр), заочная форма (6 семестр, 7 
семестр) 
1.  Жизненный цикл объекта недвижимости, задачи экспертизы на отдельных этапах жизненного цикла 

2. Виды экспертизы недвижимости 

3. Инспектирование недвижимости 

4. Сервейинг 

5. Сервейинг 

6. Назначение экспертизы местоположения по стадиям ЖЦ объекта недвижимости 

7. Система технического регулирования в строительстве 

8. Требования к безопасности зданий и сооружений в соответствии с ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений" 

9. Задачи и порядок проведения технической экспертизы 

10. Виды технического обследования 

11. Государственная экспертиза проектной документации и инженерных изысканий 

12. Негосударственная экспертиза проектной документации и результатов инженерных изысканий 

13. Уровени ответственности зданий и сооружений¶ 

14. Органы государственной власти, осуществляющие экспертизу проектной документации и инженерных 

изысканий¶ 

15. Порядок проведения¶государственной экспертизы¶ 

16. Категории технического состояния зданий 

17. Цели и виды технического обследования¶ 

18. Этапы проведения обследований и состав работ 

19. Классификация дефектов 

20. Виды повреждений, отказы 

21. Нормативные документы для проведения обследования - ВСН 57-88(р) ,СП 13-102-2003 и др. 

22. Методы определения величины физического износа 

23. Физический износ зданий - причины, виды 

24. Моральный износ зданий 1 и 2 вида 
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25. ВСН 53-86(р) Правила оценки физического износа жилых зданий¶ 

26. Основные причины повреждений и аварий зданий и сооружений. Характерные дефекты конструкций 

27. Контроль качества выполнения смр 

28. Государственный строительный надзор 

29. Технический надзор подрядчика 

30. Авторский надзор¶ 

31. Цели и виды экологической экспертизы 

32. Объекты государственной экологической экспертизы 

33. Государственная и негосударственная экологическая экспертиза 

34. Порядок проведения экологической экспертизы 

35. Метод контрольного списка 

36. Аналоговый подход 

37. Цели экспертизы местоположения на  этапах жизненного цикла объекта недвижимости 

38. Экспертиза проектно-сметной документации 

39. Экспертиза объемно-планировочных решений 

40. Состав работ подготовительной стадии обследования 

41. Состав работ по визуальному обследованию 

42. Составление экспертного заключения 

43. Оценка физического износа отдельных участков конструктивного элемента. 

44. Оценка физического износа конструктивного элемента с учетом удельного веса участков, имеющих 

различное техническое состояние 

45. Оценка износа по жизненному циклу объекта 

46. Оценка физического износа конструкций из различных материалов 

47. Новейшие инструменты контроля качества 

48. Статистические инструменты контроля качества строительной продукции 

49. Показатели экономическо эффективности проекта 

50. Расчёт срока окупаемости проекта 

51. Дисконтирование финансовых потоков 

52. Формирование денежных потоков проекта 

53. Критерии эффективности проекта 

54. Статические и динамические показатели проекта 

55. Оценка недвижимости 

56. Назначение экономической экспертизы 

         

4.3 Технология выявления уровня освоения дисциплины 
         

    Технология выявления уровня освоения дисциплины приводится в фонде оценочных средств (ФОС). 
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5.  УЧЕБНО-МЕТОДИЧЕСКОЕ И ИНФОРМАЦИОННОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ОСВОЕНИЯ 
ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ) 

         

5.1.    Основная и дополнительная литература 
         

Основная литература 
         

1. Коробова, О. А. (д-р техн. наук, проф. ; НГАСУ (Сибстрин), каф. Технология и организация 

строительства).    Современные методы обследования и мониторинга технического состояния строительных 

конструкций зданий и сооружений [Электронный ресурс] : учебное пособие. Ч. 1 / О. А. Коробова, Л. А. 

Максименко ; М-во образования и науки РФ, Новосиб. гос. архитектур.-строит. ун-т (Сибстрин). - 

Новосибирск : НГАСУ (Сибстрин), 2017. - Электрон. текст. - ISBN 978-5-7795-0827-8 : б.ц. 

2. Шилиманов, М. Н.    Экспертиза и инспектирование инвестиционного процесса [Электронный ресурс]  : 

Учебно-методическое пособие / М. Н. Шилиманов ; М. Н. Шилиманов. - Экспертиза и инспектирование 

инвестиционного процесса ; 2022-08-31. - Екатеринбург : Уральский федеральный университет, ЭБС АСВ, 

2014. - 80 c. - ISBN 978-5-7996-1335-8. (http://www.iprbookshop.ru/66228.html) 

3. Экспертиза и управление недвижимостью [Электронный ресурс]  : учебно-методическое пособие / П. Г. 

Грабовый [и др.]. - Москва : Московский государственный строительный университет, Ай Пи Эр Медиа, 

ЭБС АСВ, 2016. - 47 c. - ISBN 978-5-7264-1346-4. (http://www.iprbookshop.ru/57376.html) 

         

Дополнительная литература 
         

1. Сервейинг. Организация, экспертиза, управление [Электронный ресурс]  : практикум. Ч. 2 : Экспертиза 

недвижимости и строительный контроль в системе сервейинга. - Москва : Московский государственный 

строительный университет, ЭБС АСВ, 2016. - 263 c. - ISBN 978-5-7264-1382-2. 

(http://www.iprbookshop.ru/62633.html) 

2. Симионова, Н. Е.    Методы оценки и технической экспертизы недвижимости : учеб. пособие для вузов 

по спец. "Экспертиза и упр. недвижимостью", "Финансы и кредит" / Н. Е. Симионова, С. Г. Шеина. - 

Москва ; Ростов-на-Дону : МарТ, 2006. - 447 с. : ил. - (Экономика и управление). - ISBN 5-241-00702-4 : 

113.00. 

3. Василенко, Т. А.    Оценка воздействия на окружающую среду и экологическая экспертиза инженерных 

проектов [Электронный ресурс]  : Учебное пособие / Т. А. Василенко, С. В. Свергузова ; Т. А. Василенко, 

С. В. Свергузова. - Оценка воздействия на окружающуюсреду и экологическая экспертиза инженерных 

проектов ; 2022-08-16. - Москва : Инфра-Инженерия, 2017. - 264 c. - ISBN 978-5-9729-0173-9. 

(http://www.iprbookshop.ru/69001.html) 

4. Экономика недвижимости [Электронный ресурс]  : учебно-методическое пособие / К. П. Грабовый [и 

др.]. - Москва : Московский государственный строительный университет, Ай Пи Эр Медиа, ЭБС АСВ, 

2016. - 57 c. - ISBN 978-5-7264-1397-6. (http://www.iprbookshop.ru/58235.html) 

5. Денисенко, Е. Б. (доц. ; НГАСУ (Сибстрин), каф. Экономика строительства и инвестиций).    Экономика 

и экспертиза недвижимости : учеб. пособие / Е. Б. Денисенко ; Новосиб. гос. архитектур.-строит. ун-т 

(Сибстрин). - Новосибирск : НГАСУ (Сибстрин), 2009. -60 с. : табл. - Библиогр.: с. 58-60. - ISBN 978-5-

7795-0440-6 : 130.00. 

6. Введение в экономику, экспертизу и управление недвижимостью [Электронный ресурс]  : учебное 

пособие / Л. В. Аверина [и др.]. - Введение в экономику, экспертизу и управление недвижимостью ; 2021-

07-12. - Самара : Самарский государственный архитектурно-строительный университет, ЭБС АСВ, 2015. - 

184 c. - ISBN 978-5-9585-0631-6. (http://www.iprbookshop.ru/49888.html) 

         

Нормативная документация 
         

1. СП 13-102-2003. Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений : введ. 

впервые 2003-08-21 / Госстрой России. - Санкт-Петербург : ДЕАН, 2004. - 61 с. - (Своды правил по 

проектированию и строительству. Безопасность труда России). - ISBN 5-93630-429-9 : 92.00. 

         

5.2.    Используемые базы данных и информационные справочные системы 
         

      Таблица 5.1 Используемое программное обеспечение  
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№ 

п/п 

Наименование 

информационных ресурсов 

 

Подтверждение 

лицензии 

 

Количество лицензий 

1 2 3 4 
         

      Таблица 5.2 Используемые базы данных и информационно-справочные системы  

№ 

п/п 

Наименование 

информационных ресурсов 

 

Подтверждение 

лицензии 

 

Количество лицензий 

1 2 3 4 
1 Гарант. Информационно-правовой 

портал 

Свободно распространяемая БД 1 000 

2 Информационная система по 

строительству 

Свободно распространяемое ПО 1 000 

3 Консультант плюс(обучение) Договор №19/РДД от 01.09.2021  

         

      Таблица 5.3 Используемые интернет-ресурсы  

№ 

п/п 

Наименование 

информационных ресурсов 

 

Ссылка 

1 2 3 
1 "Строительство и техногенная 

безопасность" 

https://stroyjurnal-asa.ru/index.php/asa 

2 «Вестник технического 

регулирования»: научно-технический 

журнал 

http://www.interstandart.ru/vtr.htm 

3 «Жилищное строительство» http://rifsm.ru 

4 «Ремонт. Восстановление. 

Модернизация» 

http://www.nait.ru/ 

5 ГАРАНТ - Законодалельство РФ, 

аналитика, комментарии, практика 

http://www.garant.ru/ 

6 Информационно-справочная система 

"Стройэксперт" 

http://www.cntd.ru/stroyexpert#home 

7 Информационно-строительный портал 

Стройинформ. 

www.buildinform.ru 

8 Кодекс (ГОСТ, СНиП, 

Законодательство) 

http://www.kodeks.ru/ 

9 Консультант Плюс http://www.consultant.ru/ 

10 Минстрой России http://www.minstroyrf.ru/ 

11 ЭБС IPRbooks http://www.iprbookshop.ru/ 

         

5.3.    Методические рекомендации по организации изучения дисциплины 
         

      Таблица 5.4 Используемые образовательные технологии  

№ 

п/п 

Наименование 

Технологии 

 

Вид занятий Краткая характеристика 

1 2 3 4 
1. Аудиторные поточные и 

групповые занятия в 

специализированных 

классах 

Информационные лекции, 

практические занятия 

На лекциях: использование мультимедийного 

презентационного оборудования с 

демонстрацией видеофильмов, фотографий, 

компьютерных презентаций, На 

практических занятиях: освоение конкретных 

умений и навыков по предложенному 

преподавателем алгоритму. 

2. Метод проблемного Проблемные Самостоятельное изучение студентами 
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изложения материала лекции, практические 

занятия 

 

материала лекции с последующей 

дискуссией в аудитории. Организация 

учебной работы, направленная на решение 

комплексной учебно-познавательной задачи 

на практических занятиях. 

3. Интерактивная форма 

проведения занятий 

Лекция-дискуссия, лекция-

беседа 

Лекция «обратной связи», предполагающая 

обсуждение спорных вопросов, 

возникающих при изложении материала в 

аудитории. 

Встречи с представителями профильных 

компаний, посещение специализированных 

выставок. 

 

4. Дистанционное обучение Самостоятельная работа, 

курсовая работа 

Самостоятельно изучение обучающимися 

учебного материала в дистанционном 

режиме на портале http://do.sibstrin.ru/, 

самоконтроль освоения материала с 

использованием тестовой базы портала 

дистанционного обучения, консультации по 

выполнению практических заданий и 

курсовому проектированию в on-line режиме. 
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